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Пояснительная записка 

1. Обоснование определения местоположения границ образуемого земель-

ного участка с учетом соблюдения требований к образуемым земельным 

участкам, в том числе требований к предельным (минимальным и (или) 

максимальным) размерам земельных участков 

Проект межевания территории линейного объекта: «Автомобильная дорога 

"Курск - Борисоглебск" - Кшенский - граница Липецкой области" – Красная До-

лина. Реконструкция.» в Воронежской области» разработан на основе проекта 

планировки территории. 

Работы выполнены в системе координат МСК-46, установленной для веде-

ния Единого государственного реестра недвижимости на территории Курской 

области. 

При выполнении работ по разработке проекта межевания территории ис-

пользованы следующие исходные материалы: 

• Схема территориального планирования муниципального образования 

«Советский район» Курской области, утвержденная комитетом архитектуры и 

градостроительства Курской области от 07.11.2024 № 01-12/245; 

• Правила землепользования и застройки муниципального образования 

«Краснодолинский сельсовет» Советского района Курской области; 

• Генеральный план муниципального образования «Краснодолинский 

сельсовет» Советского района Курской области (в редакции от 22.01.2018 №1); 

Проект межевания разработан в целях определения местоположения гра-

ниц, образуемых и изменяемых земельных участков, и частей земельных участ-

ков в границах зоны планируемого размещения линейного объекта. 

Проектом межевания территории устанавливаются красные линии с учетом 

границ земельных участков, стоящих на кадастровом учете, существующих объ-

ектов капитального строительства, границ территориальных зон и требований, 

установленных в соответствии с нормативами градостроительного проектирова-

ния. 
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Зона размещения линейного объекта регионального значения в администра-

тивно-территориальном отношении расположена на территории Краснодолин-

ского сельсовета Советского района Курской области (в том числе, в границах 

населенных пунктов  с. Красная Долина и с. Петровское). 

 Зона планируемого размещения объекта капитального строительства для ав-

томобильной дороги определена согласно требованиям, п. 4 норм отвода земель 

для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса, 

утвержденных постановлением Правительства РФ от 02.09.2009 № 717, и состав-

ляет 3 м от конструктивных элементов автомобильной дороги. 

Формирование земельных участков выполнено с учетом существующей гра-

достроительной ситуации, границ земельных участков, предоставленных физиче-

ским и юридическим лицам под различные виды деятельности, а также фактиче-

ского использования территории. 

В соответствии с ч. 2 ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Феде-

рации подготовка проекта межевания территории осуществляется: 

1) для определения местоположения границ, образуемых и изменяемых зе-

мельных участков; 

2) для установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов ка-

питального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных 

линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, располо-

женного в границах территории, применительно к которой не предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию террито-

рии, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой ис-

ключительно изменение границ территории общего пользования. 

Согласно ч. 4 ст. 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации ви-

дами документации по планировке территории являются проект планировки тер-

ритории и проект межевания территории. 
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Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно 

к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных эле-

ментов планировочной структуры, границах определенной правилами землеполь-

зования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схе-

мой территориального планирования муниципального района, генеральным пла-

ном поселения, городского округа функциональной зоны. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в соответствии 

с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для 

конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федераль-

ными законами, техническими регламентами. 

 

 2.Обоснование способа образования земельных участков 

Основные технико-экономические показатели: 

•  общая площадь зоны планируемого размещения объекта капитального 

строительства регионального значения – 6,4651 га (в том числе, подлежит изъятию 

и (или) передаче в постоянное (бессрочное) пользование – 0,0003 га; образовано из 

земель неразграниченной государственной собственности – 2,76 га; земельные 

участки существующей полосы отвода – 3,7048 га); 

• общая площадь устанавливаемых публичных сервитутов для эксплуа-

тации объектов электросетевого хозяйства – 0,0 170 га; 

• общая площадь устанавливаемых публичных сервитутов для рекон-

струкции объектов электросетевого хозяйства, их неотъемлемых технологических 

частей – 2,4639 га; 

• общая площадь устанавливаемых публичных сервитутов для рекон-

струкции водопроводных сетей, сетей водоотведения, их неотъемлемых техноло-

гических частей – 0,6031 га; 

• общая площадь устанавливаемых публичных сервитутов для рекон-

струкции линейных объектов системы газоснабжения, их неотъемлемых техноло-

гических частей – 2,6836 га; 
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• общая площадь устанавливаемого публичного сервитута для рекон-

струкции линий и сооружений связи, их неотъемлемых технологических частей – 

0,1382 га; 

• общая площадь устанавливаемого публичного сервитута для размеще-

ния временного отвода на период строительства автомобильной дороги – 0,7123 га. 

Согласно ст. 11.3 Земельного кодекса Российской Федерации образование 

земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государ-

ственной или муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с 

проектом межевания территории, утвержденным в соответствии с Градострои-

тельным кодексом Российской Федерации. 

Для земельных участков, попадающих в полосу постоянного отвода автомо-

бильной дороги, устанавливаются виды разрешенного использования: Улично-

дорожная сеть (в границах населенных пунктов) и Автомобильный транспорт (за 

границами населенных пунктов). 

Проектом предлагается: 

• сохранить в существующих границах 6 участков существующей по-

лосы отвода с кадастровыми номерами 46:21:000000:1020, 46:21:000000:1043, 

46:21:000000:1059, 46:21:000000:634, 46:21:070501:193, 46:21:070501:194; 

• образовать 5 земельных участков в зоне планируемого размещения 

объекта капитального строительства (автомобильной дороги): 

1. Из земель неразграниченной государственной собственности, которые 

после образования будут переданы в постоянное (бессрочное) пользование – 3 зе-

мельных участка (46:21:000000:ЗУ1, 46:21:000000:ЗУ2, 46:21:000000:ЗУ3); 

2. Путем раздела в измененных границах, которые после образования 

будут изъяты и (или) переданы в постоянное (бессрочное) пользование – 2 зе-

мельных участка (46:21:070501:54:ЗУ1, 46:21:070601:89:ЗУ1). 
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3. Обоснование определения размеров образуемых земельных участ-

ков 

В соответствии с п. 4 ст. 35 Градостроительного кодекса Российской Феде-

рации действие градостроительного регламента не распространяется на земель-

ные участки в границах территорий общего пользования, предназначенные для 

размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами, и, соот-

ветственно, для этих земельных участков не устанавливаются предельные (мини-

мальные и (или) максимальные) размеры. 

 

4. Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежа-

щего установлению в соответствии с законодательством Российской 

Федерации 

Публичные сервитуты оформляются на земельные участки для размещения 

постоянного отвода автомобильной дороги, размещения временного отвода на 

период строительства автомобильной дороги, размещения стройплощадок и ка-

вальеров, а также для организации работ по реконструкции инженерных комму-

никаций. 

В соответствии со статьей 39.37 Земельного кодекса РФ проектом плани-

ровки определены планируемые границы зоны действия публичных сервитутов.  

Границы публичных сервитутов установлены в соответствии с зонами пла-

нируемого размещения линейных объектов (инженерных коммуникаций), подле-

жащих реконструкции в связи с изменением их местоположения, которые опре-

делены проектом планировки территории. 

Проектом предлагается: 

• установить 3 публичных сервитута с целью складирования строитель-

ных и иных материалов, возведения некапитальных строений, соору-

жений (включая ограждения, бытовки, навесы) и (или) размещения 

строительной техники, которые необходимы для обеспечения строи-

тельства, реконструкции, ремонта инженерных сооружений, объектов 
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транспортной инфраструктуры федерального, регионального или 

местного значения, на срок указанных строительства, реконструкции, 

ремонта (С1, С7, С8); 

• установить 1 публичный сервитута с целью реконструкции объектов 

электросетевого хозяйства, их неотъемлемых технологических частей 

(С2); 

• установить 1 публичный сервитут с целью эксплуатации объектов 

электросетевого хозяйства, их неотъемлемых технологических частей 

(С3) 

• установить 1 публичный сервитут с целью реконструкции водопровод-

ных сетей, сетей водоотведения, их неотъемлемых технологических 

частей (С4); 

• установить 1 публичный сервитут с целью реконструкции линейных 

объектов системы газоснабжения, их неотъемлемых технологических 

частей (С5); 

• установить 1 публичный сервитут с целью реконструкции линий и со-

оружений связи, их неотъемлемых технологических частей (С6). 
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